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YABANCILARIN MORTGAGE FINANS KULLANIMI

Yabanci uyruklu ABD'ye yeni gelmis birgok aileler var. Bir kismi iki yildan az bir stredir
bulunduklari icin, ABD de gelirleri dolayisiyla tax return vergileri yetersiz oldugundan dolays,
ABD Bankacilik ve Mortgage kriterlerine gore kredi sartlari tutmamaktadir.. Birkisminin kendi
veya diger Ulkelerde gelirleri , finasal varliklari ve aktif isletmeleri , bankalarda hesaplar
bulunuyor.

Gulf US Capital & US Share Fund &US Real Estate Trust Grubu, ABD icin E1-E2 ve
EB-5 vize sahipleri, tum yabancilar ve Amerikalilar dahil olmak Uzere Ev ve ticari birimler
icin spesifik 6zellikli ABD mortgage kredisi yapilandirmaktadir. Tium yerli ve yabanci
yatirrmcilara finansal mortgage ve kredi alternatifleri sunuyoruz.

Ozellikle yabancilar icin ABD Green Kart, ABD de gelirleri, Sosyal Guvenlik
Numarasi(SSN) veya ABD calisma-oturma vizeleri ve ABD bankalari icin yeterli kredi
dereceleri (FICO) olmadan dis Ulkelerdeki gelirleri ve finansal varliklari ile %60-70
oraninda Mortgage kredisi alabiliyoruz.Varliklarin ABD hesabinda olmasi gerekmez.
Yatirnmcilar 1-4 ev alabilirler. Kredi tutari: 300.000 ABD Dolari-8.000.000. US Share
Fund ABD PAYLASIM Programimiz bastan sona musterilerine rehberlik etmektedir.

Hangi Mortgage programlarimizdan,ne kadar hak kazandiginizi gérmek ve 6n onay (pre-
approvel) mektubu almak igin on degerlendirme basvuru formunu doldurabilirsiniz.

Ayrica, daha once alinan mortgage kredinizin sartlarini degistirmek, daha dusuk aylk
kredi borc 6demesi icin daha dligUk bir oranlar veya daha uzun vadeli , yeniden refinans
finansman programlarimiz yerli ve yabancilar icin cok caziptir.

Ayrica; Talep eden musterilerimiz icin Islami finansman kriterlerine uygun TRUST
yapilanmasi ile Murabaha-ljara sozlesmeleri ile mortgage danismanligi veriyoruz.
devredebilir.

YABANCILARIN MORTGAGE ILE ABD’DE EV ALMASI

Yabancilara ABD’de Mortgage ev kredisiyle alinmasi icin bazi farkli prosesler gereklidir. Emlak

alim-satim islemleri icin alicinin veya saticinin ABD’ve gelmesi de sart degildir. Emlak alim-

satim ve Mortgage iglemlerini en fazla 30-45 giunde tamamlayabiliyoruz. Detayli Mortgage
Kredi dosyamizi hazirlarken musterilerimizin alacagi kredinin geri 6demesini yerine getirecek
geliri ve kapasitesi olduguna ve genel olarak varliklari ile borglarinin dengesini bankamiza

onaylatmamiz yeterlidir. Varliklarin ABD hesabinda olmasi gerekmez.

Yatinmcinin Ulkesindeki aktif-gelir getiren gayrimenkullerini-varliklarini (kira geliri olan ev-otel-

isyeri vs) belgelemesi yeterli.
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ABD bankalar sadece ABD deki mulkleri ipotek eder. Referans amacli degerlendirir

Dolayisiyle isletme gelirlerinin gdsterilecedi gayrimenkuller Uzerinde herhangi bir ipotek islemi

yvapillmamaktadir.

Yatinmcilarin ABD veya ABD digindaki Ulkelerdeki bankalarda, ABD de yatinm yapacagi
emlak miktarinin %30-40 down payment miktarinca nakit parasinin olmasi , aylik mortgage
borc¢larini ve diger sabit giderlerini kargilayacak miktarda gelirlerinin olmasi ve bu

bankalardaki hesaplarinda son 2-3 ay icerisindeki girdi ve ¢iktilarin hareketliligi yeterlidir.

Talep edilen kredi icin mulk alacak kisinin self employed -galisiyor olmasi ve sirketinin son iki
sene icerisindeki gelir ve giderini ve sirket uzerinden kendi kazancini gostermesi gerekir.

Eger yatinmcinin baska borclari var ise odeme gucunu etkiler. 45/65 borg-gelir kriterine bakilir.
Banka verecegi kredi mikarini kisinin aylik mortgage odemelerini karsilayabilecek gelir ve
giderlerine gore belirler.

Yapilandiracagimiz Kredi tutari bir defada alacagi 1-4 ev yatinmi i¢cin 300.000 ABD Dolar -
8.000.000 ABD Dolan arasindadir.Sabit ve ayarlanabilir oranli krediler mevcuttur

Yabanci yatinmcilar 1.mortagge kredi 6demelerini kapattiktan sonra veya diger partnerleri igcin
yeni mortgage loan kullanabililer. Eger yeterli gelirleri varsa birinci mortgage kapanmadan

ikinci mortgage bagvurabilir.

MORTGAGE KREDISIYLE EV ALMA PROSESLERI

ABD 2008'deki ekonomik krize girmeden 6nce ABD vatandaslarinin ve yesil kartl olanlarin
evin degeri kadar (yani %100) ve hatta evin degerinden daha fazla (%110) bor¢ almasi
mumkindi. O dénemde %10-20 pesin vererek ve hatta bazi 6zel durumlarda sadece %3-5
pesin vererek ev alinabiliyordu.

Buguin ABD vatandaglari ve yesil kart sahibi olanlar mustakil evler igin %4-%5 pegin vererek te
ev kredisi alabilirken yabancilar (hentiz ABD’de krediniz olusmadidindan) bu imkanlardan
yararlanamamaktadir.

Son zamanlardaki ekonomik kriz ve kredi problemleri nedeniyle ev kredisi alma isi nispeten
guclesmis olmasina ragmen, Gulf-USA Capital & US Share Fund &US Real Estate Trust
Group referanslari ve katkilari ile danismanlik hizmeti verdigimiz yabanci musterilerimize de
ABD’de ev kredisi kullanarak ev satin alabiliyoruz.

EV ALIM MASRAFLARI YUKSEK DEGILDIR
Ev alim-satim islemleri sirasinda alicinin gesitli alim masraflari olur. Bunlar arasinda
alim/satim vergisi (alig fiyatinin binde 7’sine esittir ve bu masraf genelde satici tarafindan
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Odenir), tapu-kayit masrafi (30-60 ABD dolar), ev alim-satim déktmanlarini hazirlama ve alim-
satim islemini kapama Ucreti (500-600 ABD dolart), emlak degeri tespiti isini yapan bilirkisi
raporu Ucreti (250-400 ABD dolari), yillik mustakil ev sigortasi (alis fiyatinin binde 1-2'si kadar),
tapu sigortasi primi ve masraflari (alis fiyatinin yuzde birinin altindadir ve bu masraf bir cok
eyalette alici tarafindan 6denir), mustakil evlerde gereken tapu-kadostro masrafi (250-350
ABD dolari), evin tepeden tinaga profesyonel bir uzman tarafindan gézden gecirilmesi Ucreti
(200-400 ABD dolarr) bulunmaktadir. Normal sigortalardan farkl olarak, tapu sigortasi primi ve
masrafi emlak satin alirken sadece bir defa 6denen bir masraftir (her yil 6ddenmez). Yukaridaki
parantezler icinde verilen rakamlar masraflarin ne olabilecegi konusunda c¢ok iyi fikir
vermektedir. Yukaridaki rakamlardan da goérulecegi gibi, konut alim masraflari gesitli fakttrlere
dayanarak evin alig fiyatinin %1.5-%3'U arasinda degisir.

Ev satin alimi sirasinda musterilerimize Mortgage konut finansmani sagladigimizda ev alim
masraflari finansla ilgili masraflarla birlikte evin alig fiyatinin % 4-%5 ini bulabilir. Eger sectiginiz
finansman programinda “point’lar varsa alim masraflariniz biraz dahada artar. Her “1 point” ev
kredisi miktarinin yizde birine esit oluyor ve bu miktar bagtan bankaya vermenizi gerektiriyor.
Bastan verdiginiz her “point” hem aldiginiz ev kredisinin fazini hemde aylik 6demelerinizi
dusurayor. Bu konular musterilerimiz ile paylasarak en avantajli secenekleri belirliyoruz.

Yukaridaki masraflara ilaveten, evin yillik emlak vergisinin 3-6 aylik taksitini ve ev sigortasinin
3-6 aylik taksitini ve/veya ilk 6-12 ayin kredi 6demelerinin anlagsmall veya musterininistedigi
herhangi bir ABD bankasinda sizin adiniza agiimig bir banka hesabinda bloke edilmesi
islemleri pozitif etkileyecektir.

Bu paralar bir masraf degildir. Ahm satim islemleri tamamlandiktan sonra o paranin banka
hesabinizda durmasi sarti da olmadidi igin, alim-satim isleri tamamlandiktan (tapuyu aldiktan)
sonra hesabinizdan ¢ekip bagka amaglarla kullanabilirsiniz.

Isbirligi yaptigimiz Realtorler-emlak acentalarimiz normalde alicinin 6demesi gereken alim
masraflarini saticinin ddemesinde israr ederek satici evin satis fiyatini ona gore tespit
edeceginden evin size maliyetine pek etkisi olmayacaktir. Bu nedenle, alim-satim masraflarini
kimin 6deyecegini pazarlikla degistirmeye (ve standard kontratta degisiklikler yapmaya)
calismaktansa evin alis fiyati, verilecek depozitler, alim-satim tarihi, evdeki tamiratlarin kimin
tarafindan ddenecegi gibi daha 6nemli alim-satim sartlan tzerinde pazarlik yapmak daha
dogrudur.
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Alicinin pesinatinin az oldugu ve/veya alim masraflarini 6deyecek nakit parasinin olmadigi
durumlarda alim masraflarinin timtna saticinin Gstlendigi ve evin fiyatininda alim masraflar
kadar artinldigi da olur (bu durum sadece ev kredisi alinan senaryolar igin gecerlidir). Ahm
satim igleminin olabilmesini saglamak icin yapilan bu ise ¢cogu satici razi olur, kanunidir, ve
alim satim anlagsmasina yazilarak yapilir.

Faiz oralarinda sabit faiz ve degisken faiz olmak tizere iki degisik faiz uygulamasi var. Sabit
faiz kredinin batin 6mri boyunca faizin ve dolayisiyla aylik taksit miktarinin degismedigi
0deme planina verilen isim. Degisken faiz de ise genelde ilk 3, 5, 7 ve ya 10 yil faiz sabit
kaliyor. Takiben her sene endeks faiz oranina gore degisiyor. Sabit faiz en yuksek orana sahip
olmakla beraber kredi borclusunun faizinin artmasi s6z konusu olmadigi icin fiyat riski
icermiyor.

Degisken faiz ise faizin sabit kalma suresi (3 yildan 10 yila kadar degisiyor) ne kadar kisa
olursa bagslangig¢ faizi o kadar dustk oluyor. Ama faizin artmasi olasiligi oldugundan fiyat riskini
tasimak kredi borclusuna dusuyor.

TAPU SiZE TEMiZ DEVREDILIR

Bir emlak satin alirken en 6nemli konu tapunun temiz olup olmadigi konusudur. Danigmanlik
verdigimiz musterilerimize tapuda ¢ikabilecek problemlere kargi tapu sigortasi satin alarak
kendilerini koruyoruz. Tapu sigortasinin evinizi yangina/sele ve diger felaketlere karsi koruyan
bir ev sigortasindan ¢ok daha farkl yonleri vardir.

Tapu sigortasi primini emlagi satin alirken sadece bir defa ddiiyorsunuz ve bu sigorta, sizi
emlagin sahibi oldugunuz tiim sire iginde koruyor. Tapu sigortasinin ev sigortasindan énemli
bir baska farki da sudur; tapuyu sigortalayan firma, alim satim giiniinden sonra tapu problemi
cikmamasi (ve bir masraf yapmamak) icin tapuyu tepeden tirnaga cok titiz bir sekilde inceliyor,
mal sahibinin bildigi ve bilmedigi tim problemlerin giderilmesini sagliyor, gerekirse alim satim
gunu saticiya verilecek paralardan kesip tapuyla ilgili tim borglarn 6duyor.

Tapu sigortasi sizi asagida verecegim 0zet listedeki potansiyel tapu problemleri dahil tim tapu
problemlerine kargi koruyor.

« Birisinin sahibi olmadigi bir emlagi satmasi.
« Saticinin emlagi ayni anda birden fazla kisiye satmasi.
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» Emlagin tzerinde ev kredisi ipotegi olmasi.

* Ev sahibinin siteye aidat borcu.

« Ev sahibinin belediyeye su veya vergi borcu olmasi.

» Emlagin tzerinde ipotege donlismis eyalet veya federal hilkiimet borglari olmasi.

* Emlagin tizerinde ipotege donusmus veya donusebilecek nitelikte parasi 6denmemis
tamiratlar ve ingaatlar yapilmis olmasi.

Eger alim satim guiniinden 6nce ¢ozllemeyecek tapu problemleri varsa tapu sigorta sirketi
tapuyu sigortalamiyor, siz emlagi satin almaktan vazgecebiliyorsunuz, emanet hesabindaki
depozitonuzu kesintisiz geri alabiliyorsunuz.

Tapu sigortasinin maliyeti yilksek degildir. Ornegin, 100 bin dolara satin alinan ve sadece bir
defa 6denen bir tapu sigortasinin maliyeti 1000 dolar civarindadir.

ALIM-SATIM iISLEMLERI UZUN SURMEZ

Ev pesin parayla satin aliniyorsa ve alici igslemler sirasinda ABD’de ise, alim-satim kontrati
imzalandiktan sonra, alim-satim islemlerinin yapilip tapunun alinmasi 1 hafta icinde
tamamlanabilir. Alinan emlak site yonetiminin onayini gerektiren bir site icersindeyse siteye
muracaat ve onay igleri 2-3 hafta kadar surebilir. Satin alinan evde oturan birileri varsa, evde
oturanlarin gidecekleri yeri ve tasinma iglerini ayarlayip evi bosaltmasi vakit alabileceginden
alim-satim isleminin tamamlamasi icin 4-5 hafta beklemek gerekebilir.

Evin Mortgage krediyle (isbirligi yaptigimiz bankalardan finanse edilerek) satin alinmasi
halinde ise kredi alma ve alim-satim islemleri kontratin imzalanmasindan itibaren 4-8 hafta
surebilir. Bazi istisnalar olsa da, evin alim satim islemlerinin tamamlandigi gin (“closing day”)
evi satan mal sahibi parasini alir ve aliciya evin anahtarini verilir. Alici ayni giin satin aldig
evine tasinabilir.

Mortgage ev kredisi ile emlak alirken partner bankamizdan “pre-qualification” veya “pre-
approval” mektubu aliyoruz. Bu mektup teklifle birlikte saticiya iletilir. Anlagmada alicinin evi ev
kredisi-mortgage alarak satin alacagi belirtilir. Anlagsmaya varildiktan sonra musterimizin
finansal kaynaklarinin oldugu ABD ve ABD digindaki bankalardan gerekli bank
statementleri,referans mektublarini partner bankamiza teslim ediyoruz. Alicinin tim finansal
dokumanlarini bankamiza teslim etmemize ragmen bankamiz mortgage- ev kredisi i¢in
yapilan mdracaati reddederse emanet hesapta tutulan depozitolar kesinti yapilmadan aliciya
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geri verilir, kontrat iptal edilir. Bankamiz yaptigi degerlendirme sonunda kredi-bor¢ vermeyi
kabul ederse, banka alim-satim guinii ev kredisini alim-satim islerini yapan tapu sirketine
havale eder. Alici ahm-satim guinii imzaladig diger evraklara ilaveten ev kredisiyle ilgili
evraklari da imzalanarak iglemler sonuglanir.

Satin alinan ev bir site i¢erisinde ise alicinin onaylanmasi icin siteye miracaat etmesi de
istenebilir. Apartman dairelerinden (ve yanyana bitisik evlerden) olusan sitelerinin %80-
%90'Inda siteye miracaat ve onaylama gerekirken mustakil ev (villa) sitelerinin %10-%20'inde
gerekiyor. Boyle bir miracaat ve onaylama gerektiren durumda, kontrata girdikten sonra alici
gerekli formlari doldurur ve onay icin siteye miracaat edilir. Alm-satim anlagmasi sitenin aliclyi
onaylamamasi halinde kontratin iptal edilecegini ve ddenen tim depositlerin aliciya geri
verilecegini belirtir. Siteye miracaat isi cogu zaman formaliteden baska bir sey degildir ve
alicin red edilmesi ¢ok nadirdir. Alicinin siteye maracaatinin onaylanmasi ¢gogu zaman 2-3
hafta icinde tamamlanir.

EV SAHIBi OLDUKTAN SONRAKIi MASRAFLAR

Satin alindiktan sonra evde gesitli masraflar olacaktir. Bu masraflarin dnemlilerini goyle
siralayabiliriz:

Evlerin yilik emlak vergisi yaklasik olarak evin degerinin %1.6'sI civarindadir. Mustakil evlerin
yilhk yangin/sel sigortasi yaklagik olarak evin degerinin %1 ve %Z2’si arasinda degisir.
Apartman sitelerinde dairenin dig duvarlarinin sigortasi siteye 6dediginiz aylik bakim parasinin
icine dahil oldugundan apartmanin sadece i¢ duvarlari ve icindeki egyalarinizi igin sigorta
almaniz yeterlidir. Onun da yillik sigorta primi dairenin degerinin %1'inin altindadir. Mustakil bir
evin bahgesindeki ¢imin kesilme Ucreti ayda 60-80 ABD dolari arasinda degisir. Pek fazla
servis saglamayan ve bakim tcreti gcok duguk olan mistakil ev sitelerinde sitelerin aylik bakim
parasi gogunda 50-200 ABD dolar civarindadir. Aylik bakim parasi miktar sitede bulunan
bekcili guivenlik, havuz, tenis ve basketbol gibi tesislere ve site tarafindan Ucretsiz olarak temin
edilen kablolu TV, internet, su parasi gibi servislere bagli olarak daha da yuksek
olabilmektedir.

Binalarin diginin bakiminin ve sigortasinin dahil oldugu bitisik evlerin ve apartman dairelerinin
bulundugu sitelerde bakim paralari genelde 250-350 ABD dolari civarindadir. Masraflarin biraz
daha yuksek oldugu denize yakin yerlerde aylik bakim parasi 400-500 ABD dolari olan ¢ok
site vardir. Cok liks sitelerde bu miktar binlerce ABD dolarina kadar ¢ikabilmekte.
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Apartman sitelerinde ve evlerin bitisik oldugu sitelerde siteye 6dediginiz bakim parasi cogu
zaman apartmanin diginin boyanmasini, tamirini ve binanin (ve sizin dairenizin dis
duvarlarinin) sigortasini kapsar. Mistakil ev sitelerinde ise siteye ddediginiz bakim parasi evin
sigortasini, evin bakimini ve evinizin tamiratlarini kapsamaz (¢cok nadirende olsa bazen evin
disinin boyasini veya evinizin bahgesindeki ¢cimin kesimini kapsayabiliyor).

Ozetleyecek olursak, mustakil evlerin oldugu sitelerde ev sahibi genellikle evin tiim
bakimindan apartman sitelerinde (ve evlerin bitisik oldugu sitelerde) ise genellikle sadece
dairenin i¢cinin bakimdan sorumludur. Bu nedenle, mustakil ev de olsa apartman dairesi de
olsa, siteye 6dediginiz bakim parasina ilaveten, evinizin bakimi icin de bir butce ayirmanizda
fayda vardir. Evin icinin bakimi kapsamina girenler arasinda evin klima, elektirik, su ve lagim
sistemleri, beyaz esyalar (buzdolabi, ocak/firin, bulasik makinesi, gamasir makinesi kurutma
makinesi, vs.) ve kapilarin, pencerelerin, dolaplarin tamiratlar vardir. Evin igindeki klima,
elektirik, lagim ve su sistemleri, beyaz esyalar (buzdolabi, ocak/firin, bulagik makinesi, camasir
makinesi, kurutma makinesi) i¢in “Appliance Service contract” (veya “Service Contract” denen)
bir bakim ve tamirat kontrati satin almaniz mumkiinduar. “Service Contract’| satin alirken neyi
kapsadigina ¢ok dikkat etmek gerekir. Bu kontratlarin cogunun yillik tcreti 350-450 ABD dolar
arasinda degigir.

Yukaridaki masraflara ilavaten elektrik, su, telefon gibi servislerin masraflarini da g6z éniinde
bulundurmak gerekir. Evin blyukligine ve evde yasayan insan sayisina gore degisebilen bu
masraflar icin 6rnekler verecek olursak: iki kisilik bir ailenin yasadigi 2 yatak odali 120
metrekare bir apartman dairesinde elektrik faturasi 80-100 ABD dolari, su faturasi 40-60 ABD
dolari ve telefon servis Ucreti de (uzak mesafe Ucretleri hari¢) 30-40 ABD dolari civarindadir. 3-
4 kigilik bir ailenin yasadigi 3-4 odal 150-200 metrekare buyuklugundeki mistakil evlierde bu
masraflar yaklagik %40-%50 daha yuksek olur.

EV KIRAYA VERMEK KOLAYDIR

Satin alinan bir ev, evin bulundugu ¢evrede kirada olan evlerle rekabet edecek sekilde
fiyatlandirildigi takdirde kolayca kiraya verilebilir. Kiralik bir evin bos kalmasina sebep olan ve
ev sahiplerinin en ¢ok yaptigi hata evin o giinku kira market degerinden daha fazla kira
istemeleridir. Bunun nedenleri arasinda ise mahallede evlerin kaca kiraya verildigini
bilmemeleri, kendi evlerinin komsularin evlerinden cok daha Usttin oldugunu ve daha fazla kira
getirmesi gerektigini dusinmeleri veya kira miktarini evin toplam masraflarina gore tespit
etmeye kalkismalari sayilabilir. Market iyi incelenirse/anlasilirsa ve gercekgi bir kira miktari
tespit edilirse gcogu ev 2-4 hafta icinde kiraya verilebilir.
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Kiraya verilen evin mustakil ev veya apartman dairesi olmasina, evin bulundugu sehre, semte
ve pazar durumlarina gore cesitli farkliliklar gosterebilmesine ragmen kira miktarlari
konusunda su genellemeleri yapabiliriz: 200,000-250,000 ABD dolari fiyat araligindaki bir evin
getirecegi yillik kira miktari evin alim fiyatinin %8-%10'i civarindadir. Ornegin: 200 bin ABD
dolarina satin alinan bir ev yaklasik olarak yilda 16,000 ABD dolari (ayda 1,500 — 1,600 Dolar)
kadar kira getirir.

Bir cok eyalette kirayi veya kira artigini belirleyen / kontrol eden emlak kanunlari yoktur. Bagka
bir deyisle, kira miktari ve kiranin her yil ne kadar artacagi tamamen market tarafindan
belirlenir, kiraci ve mal sahibi arasinda pazarlikla tespit edilir. Devlet kira miktarina ve yillik kira
artiglarina karismaz.

ABD’deki bir stirii eyalette kira kanunlarn mal sahibinden yanadir. Bu nedenle, mal sahibinin
kanunun 6n gordugu islemeleri zamaninda yapmasi halinde (ki cogu zaman mal sahibi
tarafindan da yapilabilir) kirasini 6demeyen kiraci kolaylikla 3-4 hafta gibi bir stire icinde ve
kiracidan alinan depozitolar bitmeden ¢ikarilabilir. Kiracilarin ¢ogu kira s6zlesmesinin sonunda
evden c¢ikarken depozitolarini bir kesinti olmadan geri alabilmek icin evi ellerinden geldigince
temiz bir sekilde teslim etmeye gayret ederler. istisnalar olabilse de kiracilarin eve zarar
vererek ¢ikmasi yaygin degildir.

Genellikle ilk ve son ayin kirasiyla birlikte bir aylik kiraya esit glivenlik depozitosu basta
kiracidan alinir. Kiracinin yeterli parasinin olmamasi halinde son ayin kira depozitosu
alinmayabilir. Diger yandan da kiracinin kredisinin ¢cok kot olmasi halinde daha fazla depozito
istenebilir.

Kiraya verilen bir evin emlak vergisi, ev sigortasi, evin bakim, tamirat masraflari ve site bakim
ucretleri genellikle mal sahibi tarafindan ddenir. Evdeki elektrik, su, telefon, kablolu TV ve
internet servisleri de genellikle kiraci tarafindan édenir. Yukarida belirtildigi gibi, su ve kablolu
TV gibi servislerin site tarafindan temin edildigi sitelerde bu servislerin Ucretleri site bakim
parasina dahil oldugundan yine mal sahibi tarafindan bakim parasi icinde 6denir.

Ozel havuzu ve ¢imi olan miistakil evlerde havuzun ve ¢imin bakimini kimin yapacag (veya
bunlarin bakim parasini kimin ddeyecegi) pazarlikla belirlenir. Havuzu ve ¢imin bakimlarinin
diizguin yapilmayacagindan endigelenen mal sahipleri bu servisleri kendileri
yapmayi/yaptirmayi tercih ederken bu servisleri yapabilecek kadar becerikli olan (ve vakti olan)
kiracilar kendileri yaparak kirada indirim almayi tercih ederler.
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Mal sahibi, evini kiraya vermek veya kiracili evi yonetmek icin emlakgilardan yardim
isteyebilirler. Emlakgilar eve kiraci bulmak icin genellikle bir aylik kira miktarina veya yillik
kiranin %10'una esit tcret alirlar. Kiralik evin ve kiracinin yénetimi icin ise kiranin %10'u kadar
Ucret alirlar. Bu Ucretler yonetici sirkete 1 yil Gzerinden ve bagtan (kira stiresinin basinda)
ddenir.

ABD DE EV ALMAK COK iYi BiR YATIRIMDIR

Satin alinan mustakil bir evin kiraya verilmesi halinde, evin alim fiyatinin %210-30'nun pesin
verildigini ve geri kalaninda 30 yil vadeyle bor¢ alindigini varsayarsak, evin getirecegi kira geliri
evin aylik ev kredisi ddemelerini ve bir 6nceki bélimde detayli bir sekilde listelenen ev
masraflarinin timani karsilar, cebinize bir ka¢ yiz dolarda kalir. Kriz sirasinda ev fiyatlarinin
cok dustigu bu markette ev kredisi 6demeleri dahil tim masraflarini karsilayacak kadar kira
getiren evler satin almak, aldiktan sonra kiraya vermek ve daha sonra market diizelip ev
fiyatlan yukseldiginde kérla satmak mimkanddr.

Ormegin, 300 bin dolardan 200 bin ABD dolara digmiis bir evi %30 (60,000 dolar) pegin
vererek satin aldigimizi farz edelim. Alim masraflarini 10 bin dolar farz edersek yapilan toplam
yatinm 70 bin dolar oluyor. Cok detayl hesaplara girmeden basit hesaplarla gidecek olursak,
bu evin degerinin 5 yil icinde tekrar 300 bin dolara ¢iktigini farz edersek, bu yatinm 5 yilda
toplam 100 bin dolar, yilda ise ortalama 20 bin dolar kazanc getiriyor. Baska bir deyisle
yaptiginiz 70 bin dolarlik yatinm yilda yaklasik %30 gelir getiriyor. Eger evin degerinin eski
haline 5 yil degilde 10 yilda ¢iktigini farzetsek bile ortalama yillik kazanciniz 10 bin dolari (yilda
yaklasik %15'i) buluyor. Diger yandan, kériniza kira gelirini ve dolarin artigini da eklerseniz, kéar
orani dahada yukselecektir.

Yukaridaki 6rnekteki yatinmin getirdigi gelirin bu kadar yiiksek olmasinin en énemli nedeni
ABD’de “leverage” diye isimlendirilen ev kredisidir (bankanin parasiyla para kazanmaktan
bahsediyoruz). Yukaridaki 6rnekteki hesaplari ev kredisi almadan timunt pesin vererek satin
aldiginizi farzederek yaparsaniz kazancinizin yukarida bahsi gegen kazanclarin yarisinin da
altina dustigunu goreceksiniz.

Yukaridaki 6rnekteki rakamlar su anda ABD’denin icine girdigi ekonomik krizin ve disen emlak
fiyatlarinin yarattigi bu yatinm firsatinin boyutu hakkinda ¢ok iyi bir fikir veriyor. Emlak alirken
zamanlamayi ¢ok iyi yapipta emlak varligini cok hizli bir sekilde artiran ve emlak zengini diye
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bahsedilenleri ge¢miste hepimiz duyduk, gérdik. Bugunkii firsati iyi degerlendiren yatirnmcilar
da gelecek donemin emlak zenginleri olacaklar.

LISANSLI -DENEYIMLI EMKLAKCILARLA GALISACAKSINIZ

CNN’in yaptigi bir arastirmaya gore emlak alimi yaparken yapilan en énemli hatalar ve
¢Ozumleri sunlar:

1 — Emlak satin alirken yapilan en 6nemli yanhslklar kanunlar iyi bilmemekten geliyor.
ABD’de emlakgilar lisans almak ve lisans alirken de is yaptiklari eyalaletteki emlak kanunlarini
o0grenmek zorundalar. Ayrica, emlakgilar gerektiginde yatirim yaptiginiz bolgedeki/eyaletteki
emlak kanunlari hakkinda uzmanlasmis avukatlarla ¢aligirlar, onlara danigirlar ve yardim
alirlar. Bu nedenle emlak arastirma ve satin alma islerinizi yaparken mutlaka lisansh bir
emlakgi kullaniniz ve islerinizin kanunlarin 6ngdrdigu sekilde yapildigindan emin olunuz.

2 — Yapilan bagka bir yanlislikta genis bir cografi alani kapsamaya calismaktir. Unlii emlak
zengini Donald Trump bir kitabinda emlak aliminda en énemli 3 kriterin “location, location and
location” (yer, yer ve yer) oldugunu yaziyordu. Eger yeri kotlyse, dusuk fiyata satin alarak
yapacaginiz bir emlak yatinmi ayni 6zelliklere sahip fakat daha iyi bir bélgede olan ve daha
fazla para vererek satin alabileceginiz bir emlaktan cok daha kétl bir yatinm olabilir. Eger
bolgeyi iyi tanimiyorsaniz, genis bir cografi alandaki emlak degerleri hakkinda cok iyi bir fikir
sahibi olmaniz mimkun degildir. Yapacaginiz arastirmadan ve yapacaginiz yatirmdan en iyi
sonuglari alabilmek icin belirli bir bolgeye konsantre olunuz ve o bdlgeyi iyi tantyan lisansli bir
emlak¢idan yardim aliniz.

3 — Emlaga yatinm yaparken yapilan énemli hatalardan bir bagkasi da kisa vadeli
dusunmektir. Emlaga yatinm yaptiktan sonra 3-5 ay igerisinde satarak kar etmek ¢ok zordur.
Emlak fiyatlarinin diigmesi de yikselmesi de genellikle uzun yillar alir. Bu nedenle mutlaka
uzun vadeli disununiz. Yaptiginiz yatinmdan iyi sonuglar alabilmeniz igin en az 3-5 yil
beklemeyi goze aliniz.

Turkiye’dekinden farkli olarak, ABD’de satisa konulan emlaklar agisindan, emlakgilar arasinda
“benim emlagim”, “senin emlagin” diye bir ayinm yoktur. Tim emlakgilar ellerindeki tim
emlaklar MLS (Multiple Listing Service) adi verilen bir veri tabanina koyarlar. TUm emlakgilar
MLS veri tabanindaki evleri gosterirler, satarlar, kiraya verirler ve mal sahibinin verdigi
komisyonuda aralarinda bolugurler. Hangi emlakgiya gitseniz sizin belirlediginiz bélge,
buyukltk ve fiyat parametrelerine gore asagi yukari ayni emlak listesini cikarip, ayni emlaklar
gostereceginden tek bir emlakgiyla calismak yeterlidir. Baska bir deyisle, Turkiye’de yapildigi

gibi emlakgl emlakgl dolagmaniza gerek yoktur. Bolgedeki tanidiklarinizin tavsiyelerini de
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alarak ev alacaginiz bolgeyi taniyan, tecriibeli ve glivendiginiz bir emlakgi seginiz ve onunla
calisiniz. Sectiginiz emlak¢inin galigmasindan memnunsaniz, tim emlak iglerinizi bagindan
sonuna kadar tek bir emlakgiyla yapiniz, bitiriniz.

Ozetleyecek olursak: Yatirim planlarinizi en az 3-5 yil vadeli yapiniz, ev gosterirken, pazarlik
yaparken ve kontrata girdikten sonrada tapuyu elinize alincaya kadar sizin yaninizda olan,
sizin i¢in ¢alisan ve sizin icin micadele eden lisansli, bilgili, tecriibeli ve bolgeyi taniyan bir
emlakgiyla galiginiz.Bu konuda Gulf-USA Capital & US Share Fund &US Real Estate Trust
Group partner emlakgilar bu alanda basrilari kanittanmis deneyimli ve profesyonel kisilerdir.

TRUST ile MORTGAGE Hizmetleri

Bir trost, varliklarinizi kendiniz veya gelecekteki lehdarlariniz tarafindan kullanilmak tizere
koyabileceginiz bir tiizel kisiliktir.

LIVING TRUST-YASAYAN GUVEN NEDIR?

*%100 adiniza kayitli Living Trust, sizin "mesru" varlik havuzunuzdur.

*Glven, sizin, ailenizin ve varhklarinizin 'koruyucusudur'.

* Emanet, mal ve varliklarinizi sevdiklerinize ve varislere devretmenin bir yoludur.

*Bir Funding Living Trust olusturdugunuzda, icine koymayi sectiginiz herhangi bir milki veya
degerli seyi tutmak icin ayri bir tiizel kisilik yaratmis olursunuz.

Varliklarin sahipligini bir sahistan bir trost'e degistirmek icin, fonlama adi verilen bir slirecle
transfer edilmeleri gerekir.

Bu bir vasiyetname veya vergiden kaginma aracidir.

* Given ile sahip oldugunuz veya alacaginiz ipotek ve ticari krediler, islam inancina dayali
finansman ve ticaret kurallarina uygun olarak yapilandiriimaktadir.

https://globalfinanceplatform.com/conversion/

*Glven ile sahip oldugunuz ve olacaginiz hayat ve saglik sigortaniz ile diger (araba, ev, ticari,
isyeri) sigortalariniz islami inanca dayali finans ve ticaret kurallarina uygun olarak
yapilandiriilmaktadir. https://globalfinanceplatform.com/insurance-services/

*Glven sayesinde ilgili kredi-banka-sigorta sirketlerine faiz paylasimi yapamazsiniz. Faizle
islem yapmazsiniz.

*Varliklarinizi bir sézlesme ile Gliven'e devrettiginiz igin, varliklarinizin 'kiralayani' olursunuz.


https://investorconnectus.com/
https://myinvestsupport.com/

\IP 0

%PL N% (o531 ,52
i—1 E l_ I T ° Investor
S AMUSCUT Share Fune ConnectUS

*Trost, kayith varliklarin, varliklarin ve kredilerin kira ve kullanim Ucretlerini - ayri bir kurulus
adina - ilgili kuruluslara oder.

*Sahip oldugunuz kredi-banka-sigorta sirketleri basvurunuza miidahale etmez. Tim islemler
yasal olarak uygulanmaktadir.

* Her turli cazip yatirimi yapabilirsiniz. Yatirim s6zlesmeleri olarak Giiven'den kira ve ticaret
geliri alacaksiniz ve gelir Glven ile kaydedilecektir. Yatirimlariniz inang temelli uygulamalara
donasdr.

* GUven sizin “son vasiyetinizdir”. Vasiyetinizi istediginiz zaman giincelleyebilirsiniz.

* Guven ile hangi varliklarin kime gidecegine ve varliklarin nasil kullanilacagina iliskin kurallari
siz belirlersiniz.

* Oldiigiiniizde mal varliginiz ve miilkiiniiz belirlediginiz kurallara gére dagitilir veya aileniz
adina 'Yasayan Emanet' devam eder.

*Gayrimenkul-yatirim ve sigorta planlarinizi givenle olusturabilirsiniz. Glven bunun bir
pargasi olur.

*Hayat sigortasi bedelini vefatinizdan sonra 'GUVEN' ile yatirabilirsiniz.

*Glven ile ailenizin, esinizin ve cocuklarinizin gelecekteki saglik ve egitim masraflari icin bir
vakif fonu olusturabilirsiniz.

*Varhklarinizi Trust Foundation'a devrederken biylik vergi avantajlarina sahip olacaksiniz.
* Herhangi bir olumsuz durumda, mahkemeler Glven ile ilgilenecektir. Koruma altindasin.
*Bir glivenin en 6nemli faydalarindan biri, veraset mahkemesinden kaginmaktir.

*Bazi trost tlrleri, vergileri en aza indirmeye veya devlet yardimlarindan yararlanmaya hak
kazanmaya yardimci olur.

Giiven nasil kurulur?

Trostleri ve mulkleri en Ust diizeyde profesyonellikle ele almak icin ortaklarimiz,
avukatlarimiz, bilgimiz, deneyimimiz ve kaynaklarimiz var.

Sizin adiniza gliveni ¢ok kolay bir sekilde tesis ediyoruz.

Basvuru formunu dolduruyorsunuz. Form bilgileri ile bir gliven belgesi olusturuyoruz. Bu
form ile varliklarinizin kullanimi ve dagitimina iliskin kurallarinizi tanimlarsiniz.

Bu yasal belge, mitevelli heyetinin, mitevelli(ler)in, lehtarlarin ve giivenin tim varliklarinin
adlari dahil olmak Gzere giivenin nasil calistigina dair tim bilgileri icerir.
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Varliklarinizi belgelerle Gliveninize devredersiniz.
Guven yararlanicisi, gliven varliklarini ahr.

Matevelli, vakfi yonetmek lzere atanir ve miitevelli heyetinin vakfin ¢ikarlari dogrultusunda
hareket etme gorevi vardir. Mitevelli, veren (veren gliven) ile ayni kisi olabilir, ancak ayni
zamanda bir avukat, bir finans kurumu veya sectiginiz herhangi biri olabilir. Bagisci ve
kayyum sizseniz, 6ldtiginizde devralmak tzere bir halef kayyum atanir.

ASAGIDAKi BiLGILER ve BELGELER genellikle KREDi SURECINDE GEREKLiDIR

* ABD yerlesenler icin (varsa)Sosyal Glvenlik (SSN) Numarasi, Vize ve Ehliyet Lisansi
kopyalari (Yabancilar icin Pasaport ve vize kopyalari)

e Gegtigimiz iki yil boyunca ABD deki vergi (tax returns) beyannameleriniz

e Son iki aydir banka hesap 6zeti (yabancilar icin dis ulkelerdeki banka hareketlilikleri)

e Son iki aydir yatirim (investment account) hesabi ekstreleri

* Hayat -Saglik sigortasi policesi

e Son iki aydir emeklilik hesabi beyanlari (varsa)

¢ Sahip oldugunuz araglarin markasi ve satis fiyati

e Kredi karti hesap bilgileri ® Araba kredi hesap bilgileri e Kisisel kredi hesap bilgileri

e Bosanma Karari (varsa) e Onceki iflas Belgeleri (eger varsa)

DAHA ONCE MORTGAGE KREDISI ALANLAR ICIN GEREKLI BILGI ve BELGELER

e Mortgage hesabinizdaki son agiklama e Ev sigorta poligesi bilgileri

e Home Equity kullanmis iseniz hesap bilgileri

e Mevcut (current Note) notunuzun kopyasi (yeniden finanse ediyorsaniz)

e Satin Alma Sozlesmesi

YABANCILAR ICIN EK Dokumanlar

e Yasadigi ulkedeki gelirlerini ve yatirimlarini gosteren belgeler ve son iki yillik blancolari
* Yasadigi ulkedeki bankalardaki son iki yillik finasal hareketlilikleri

* ABD de yakinlari varsa ABD ye gonderdigi transferleri gosteren ABD banka statementleri

* Mortgage programina gore pesin odeyecegi down payment miktarinca parasinin ABD
bankasindaki kayit bilgileri
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e Mortgage programina gore odeyecegi en az 6 aylik (ortalama) kredi miktarinca parasinin
ABD bankasinda olduguna dair kayit bilgileri

e Mortgage alacak Yatirim-sermaye-gelir sahibi yabancinin adina mortgage yapilacak ise ABD
de 3 gun icerisinde basvuru yapmasi

e Yatirim-sermaye-gelir sahibi yabancinin ABD de yasayan esi veya yetiskin cocuklari adina
Mortgage alinacak ise : Yabancinin Yasadigi ulkeden esi ve cocuklari icin gonderdigi ABD
banka hesaplari

PRESENTATIONS

TRUST-TRUST-TRUST-TR

TRUST and FINANCIAL CONSULTING SERVICES-EN

TRUST FOUNDATION ARABIC

Start My Living Trust

unding A Trust
Creating Your Living Trust
Application Form For Trust
slamic Finance With Trust
oans With Trust]

ervice Plans

alk To Adviso
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BASVURU FORMU

CONSULTING APPLICATION FORM

Danigsmanlik Basvuru formumuzu doldurdugunuzda size
danigsmanlik destegdi verecegiz.

Web sitemizdeki bilgileri

sag ust kosedeki Turkce Google Translateile inceleyebilirsigh
Ayrica; Asagidaki e-posta yoluyla bir mesaj gonderebilirsj

WhatsApp +1(408)549-0515 text mesaj birakabilisrsini

www.GLOBALFINANCEPLATFORM.COM www.AMUSCUT.US
Address:301 Route 17 North Suite 800, Rutherford, 07070,New Jersey,US
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